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CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARIPRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se Legea 350/2001
va elabora fn mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmétoarele conditii: actuallzata Art.
e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi 31°, 32

suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si
functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari
teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin doud
laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care
genereaza PUZ.
e sevor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a
caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
e sevorinclude reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si
detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin
PUG si RLU pentru zona Tn cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si
recomanddrile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica
aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotéri de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotérile de interes public
vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.
Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrérile de
construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc Legea 350/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor ~actualizata, Art. 32
se va face In mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.
Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangerl urbanistice prlvmd volumele construite si amenajanle

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibllltatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se Legea 350/2001
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46

B: OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele HG 525/1996,
de utilitate publica, conform PUG., actualizata, Art. 16

C. MASURI'SIRECOMANDARI' -

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomandé organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publicd, de Ordinul Arhitectilor
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din Romania si de Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul
regulament.

1, UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative apartinatoare institutiilor publice centrale sau locale, functiuni de cultura, functiuni de
invatamint, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de loisir public, echipamente publice aferente
zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevdzute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber 2 1,40 m).

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, acordate Tn conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Pentru institutiile de Tnvatdmant se admit cladiri de cazare in sistem internat.
3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.

Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o
adancime mai mare decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau
atic, Tn punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distantd minima
egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisd sau atic n punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII'SI'ACCESE | FiEsaie

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. n situatiile care prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA'ADMISA A CLADIRILOR ;

Regimul de naltime maxim admis este de sapte niveluri supraterane. Suplimentar, este admis un nivel retras
sau o mansardd, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+6+R, S+D+P+5+R, S+P+6+M, S+D+P+5+M (semnificatiile prescurtarilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnaltimea maxima admis& a cl&dirilor, mésuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 25 m.

Inaltimea maxima admis& a cl&dirilor, m&suraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 29 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATIILIBERE SI'SPATII'PEANTATE ‘

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):

Functiuni administrative:
Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei
Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament — 15% din suprafata parcelei

Fucntiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei

Functiuni comerciale:
Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mica decat 400 mp: 10% din
suprafata parcelei

©
o
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Pentru constructii cu suprafata construité desfasurata (SCD) mai mare decéat 400 mp: 20% din
suprafata parcelei
Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.
Functiuni de cultura:20% din suprafata parcelei
Functiuni de sanatate:
Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 =15 mp/copil
Toate celelalte, cf. Anexei 1 |la prezentul regulament: 10-15 mp/bolnav
Functiuni de Tnvatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de ihvatamant
Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafatd din interiorul unor zone de
urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate
domeniului public.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care Tmpiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat Tn conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau Tn spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
145 IMPREJMUIRI 1

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

150 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI'(POT
Se admite un POT maxim de 80%.
16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUIY(CUT)

Se admite un CUT maxim de 2,4.

-
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de construire izolat, dat de
dimensiunile medii ale fronturilor la strada.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Tn cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii: Legea 350/2001
e teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va actualizata, Art. 32
fi dat de suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care
genereaza PUZ si pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care
genereaza PUZ.
e se vorinclude servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau
a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
e se vorinclude reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si
detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin
PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si
recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica
aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public |
vor fi preluate Th mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate. '

Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se Legea 350/2001
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN'ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele HG 525/1996,
de utilitate publica, conform PUG. actualizata, Art. 16

C. MASURI SIRECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in cadrul acestora se vor
amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul
regulament.

1, UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

w
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Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)

mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber 2 1,40 m).

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

e suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

e 53 nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;

e activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;

e sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

e satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;

e elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

e pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:
e incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
e elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;
e pe parceld nu vor exista alte functiuni;
e activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A

CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte
cumulativ urmatoarele conditii:

e |ungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 15 m;
e suprafata parcelei mai mare sau egala cu 800 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si Tnvecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de
aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

PUG Sibiu Regulament local de urbanism 33




Pentru parcelele cu front la strada de minim 8 m (cladiri ingiruite):
- cladirile se vor alipi Tn mod obligatoriu la ambele limite laterale ale parcelei;
- lungimea calcanelor, masurata de la aliniament, nu va depasi 20 m, acceptandu-se cladiri cu plan in
forma de L, cu latura scurta spre strads;
- cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu Tnaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Pentru parcelele cu front la strada de minim 12 m (cladiri izolate sau cuplate):
- in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distantd minima egala cu jumatate din inéltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
- in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la
acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 3 m.
- cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumuri de servitute)
- cladirile, inclusiv cele anexe, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage fatd de toate limitele
parcelei cu o distantd minima egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisd sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Pentru toate situatiile

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3 m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR'UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decat 5 m.

8. CIRCULATII'SIACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA'AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin Tnsumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si parter].
Suplimentar fatd de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat. Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi nici una dintre urméatoarele configuratii: S+P+1+M,
S+P+1+R, S+D+P+M, S+D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admis& a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in douad sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depasi 45°. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru acoperise inclinate,
tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru
tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul restructurarii/extinderii -aceste
elemente se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima
de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite n constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Pentru zonele marcate pe plansa “Zone cu obligativitate sau cu recomandare de realizare de acoperisuri in
pantd”, se recomanda realizarea de acoperisuri in panta.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PEANTATE

Spre caile de circulatie, Tn zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatii Tnalte si medii

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 40% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

14, IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(POT)

Se admite un POT maxim de 35%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 0,7.

PUG Sibiu Regulament local de urbanism 3

(3]




llustrare a reglementdrilor pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mica sau egala cu 12 m:
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llustrare a reglementarilor pentru parcelele cu front la strad& de lungime mai mare decat 12 m, atunci cand

exista calcan vecin:
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llustrare a reglementarilor pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decat 12 m, atunci cand nu
exista calcan vecin:
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JUDETUL SIBIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI
SIBIY .

ANEXA
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ADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii prezentei ZCP este alcatuita din
teritoriul ocupat de maierimea portii Turnului pe malul nordic al Cibinului, portiune de teren
ocupaté in etape succesive, inclusiv tigania asociata si parcelarea Konradwiese.

Masurile de restructurare care se recomanda in zona sunt date de importanta viitoare a
axei Calea Surii Mici — str. M. Kogalniceanu — str. Reconstructiei, ca principala legatura intre
zona centrald a orasului si zonele de extindere din nord vest.

Pe baza concluziilor si recomandarilor STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PENTRU Legea 350/2001,

DETERMINAREA ZONELOR PROTEJATE CU MATERIALIZARE SEMNIFICATIVA A actualizata, Art. 46;

VALORII CULTURALE, conform legislatiei in vigoare si a directivelor PATJ Sibiu si PATZ ~ Ordinul MTCT nr.

Sibiu, prezenta UTR este propusa Zona construita protejata. 562/2003, Art. 21;
PATJ Sibiu,

Obiectivul 1 (D 1.2,
M1.21,M1.23, M
1.2.4)

Prezenta ZCP este constituitd din urmétoarele subzone, delimitate conform PUG:

SZCP Maierimea Portii Turnului_a — parcelarea campului Konrad

SZCP Maierimea Portii Turnului_b — structuri urbane diverse

SZCP Maierimea Portii Turnului_c — malurile Cibinului

A. CONDITIONARI PRIMARE

ZCP Maéierimea Portii Turnului se va reglementa pe baza de Plan Urbanistic Zonal pentru  Legea 350/2001,

Zone Construite Protejate (PUZCP), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de actualizata, Art.
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite 31% 47
protejate, aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003. Ordinul MTCT nr.

562/2003, Art. 8
Teritoriul minim de studiu al PUZCP este ZCP Maierimea Portii Turnului. Nu se admite
elaborarea PUZCP pentru parti ale ZCP.

Pané la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de constructii se va face conform Legea 50/1991,
prezentului regulament, cu avizul DJCPN. actualizata, Art. 10
Orice derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea Legea 350/2001,

cladirilor fata de aliniament, utilizarea terenului, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare aactualizata, Art. 46 |
terenului, procentul de ocupare a terenului sau retragerile fata de limitele laterale sau

posterioare ale parcelei se poate face numai prin PUZCP aprobat conform legii, cu

exceptiile cuprinse in prezentul regulament.

Pe parcelele pe care se afl& sedii de institutii publice, construirea de cladiri noi, extinderi de Legea 350/2001,
cladiri sau modificari ale destinatiei se pot autoriza numai pe baza PUZCP, aprobat conform actualizata, Art. 46
legii.

Pe parcelele riverane strazii Lunga, construirea de cladiri noi sau extinderi de cladiri se pot Legea 350/2001,
autoriza numai pe baza PUZCP, aprobat conform legii. actualizata, Art. 46

Sunt permise adjustari ale limitei ZCP Maierimea Portii Turnului stabilite prin PUG, dar Ordinul MTCT nr.
numai prin PUZCP aprobat conform legii. 562/2003, Art. 21

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Realizarea podurilor carosabile peste Cibin in prelungirea strazilor Pedagogilor si Hameiului-Neculce, cf. PUG.
Realizarea unui pod suplimentar peste raul Cibin (2 benzi) in zona Piata Cibin si reabilitarea sau inlocuirea celui

358 Regulament local de urbanism PUG Sibiu



existent (2 benzi), in vederea reconfigurarii nodului str. Lunga — str. Reconstructiei — str. Raului — str. Malului —
str. Cibinului sub forma unei giratii. Pentru teritoriul prezentei ZCP, schema anexata are caracter de
recomandare.

Realizarea unei alei carosabile de acces, cu sens unic si regim de zona rezidentiald (max. 10 km/h) in jurul
zonei verzi de pe strada Infratirii, in vederea accesarii laturilor posterioare ale parcelelor, cf. PUG.
Modernizarea infrastructurii stradale si a retelelor edilitare, inclusiv introducerea retelelor de cablu in subteran.
Reabilitarea si reamenajarea spatiilor publice si spatiilor verzi, in mod special a Parcului Reconstructiei.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Este propusa spre clasare cladirea principald a Grupului Scolar de Constructii si Arhitectura Carol I, cf. legii
422/2001.

Introducerea prioritara de piste pentru biciclisti pe strazile M. Kogalniceanu, Reconstructiei si Pedagogilor.
Amenajarea malurilor Cibinului sub forma unei promenade pietonale cu caracter verde.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizérilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE ' : :

Amplasamentele institutiilor de nvatamant, de cult, de asistenta sociald sau de sanatate existente precum si
spatiile verzi existente péstreaza destinatia actuald. Schimbarea destinatiei se va face prin PUZCP aprobat
conform legii, cu exceptia spatiilor verzi.

SZCP Maierimea Portii Turnului_a — parcelarea cAmpului Konrad

Locuinte individuale.

Parcul Reconstructiei are destinatia spatii verzi. Aceasta destinatie nu poate fi modificatd prin PUZCP. Se admit
amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, fantani si jocuri de apa,
mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajéri si instalatii de agrement si loisir.

Pentru parcelele riverane strazilor M. Kogélniceanu si Reconstrucglel

Locuinte, functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de Tnvatamint, functiuni de s&natate, functiuni de turism cu
caracter intraurban, functlunl aferente echiparii tehnico- edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte,
echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

SZCP Maierimea Portii Turnului_b — structuri diverse

Locuinte individuale.

Pentru parcelele riverane strazilor Reconstructiei, Raului gi Lunga:

Locuinte, functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cult, functiuni de culturd, functiuni de invatamint, functiuni de sanétate, functiuni de turism cu
caracter intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico- edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte,
echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

SZCP Maierimea Portii Turnului_c — malurile Cibinului

Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.

Poduri si pasarele pietonale.

Cai de comunicatie rutierd, in sensul pastrarii, intretinerii si modernizérii celor existente.
Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale malurilor, alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI '

SZCP Maierimea Portii Turnului_a — parcelarea cdmpului Konrad si
SZCP Maierimea Portii Turnului_b — structuri diverse
cu exceptia parcelelor riverane strazilor M. Kogalniceanu, Reconstructiei, Raului, Lunga

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

e suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

e sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
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e activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
e sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

o satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;

o elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

e pe parceld nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:
o fincadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;
pe parceld nu vor exista alte functiuni; :
activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE =

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SZCP Maierimea Portii Turnului_c — malurile Cibinului
Este interzisa construirea de cladiri.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A

CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI"
Reglementarea privind comasarea sau divizarea parcelelor se va face prin PUZCP, aprobat conform legii.

Pentru parcelele riverane strazilor M. Kogalniceanu, Reconstructiei, Lunga, Raului

Pentru extinderea amprizei stradale in vederea fluidizarii relatiilor de trafic, se recomanda realinierea fronturilor
prin PUZCP. Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 5 m, masurat de la pozitia initiala, in vederea
modernizarii si extinderii amprizei stradale.

Autorizatia va putea fi conditionatd de efectuarea dezmembrérilor pentru realizarea sistematizarilor stradale si a
realinierilor stradale. Parcele rezultate si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras, vor
trece in proprietate publica gratuitd sau in caz contrar vor fi grevate de o interdictie definitiva de construire cu
exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA'DE ALINIAMENT

Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau ldcasuri de cult, amplasarea cladirilor se va face in urma
aprobarii PUZCP, pe baza reglementérilor acestuia.

Cladirile se vor amplasa pe aliniament.

SZCP Maierimea Portii Turnului_b — structuri diverse

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.
Pentru parcelele riverane laturii sudice a str. Reconstructiei, cladirile vor pastra retragerile existente fata de
aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILORIFATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau lacasuri de cult, amplasarea cladirilor se va face in urma
aprobarii PUZCP, pe baza reglementdrilor acestuia.

SZCP Maierimea Portii Turnului_a — parcelarea cdmpului Konrad

Se va respecta tipologia predominant& de ocupare a terenului, cu cladirile aliniate la frontul strazii, alipite la una
dintre limitele laterale ale parcelei si retrasé fata de cealalta. Se recomanda configuratia in plan ,L" a cladirilor,
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tipica parcelarii Konrad, cu latura scurté spre strada si cu latura lunga alipita limitei laterale de proprietate. Se
recomanda respectarea sistemului de alipire care evita acoperirea reciproca a calcanelor, in asa fel incat curtea
fiecarei locuinte este delimitata de calcanul vecin.

Este obligatorie alipirea cladirilor, inclusiv a celor anexe, la una dintre limitele laterale ale parcelei.

Cladirile se vor retrage faté de una dintre limitele laterale ale parcelei cu o distantd minimé& de 3 m, pentru
suprafata orientaté spre strada, cu o adancime maxima de 10 m, masurata de la aliniament, dupa care se va
retrage cu minim 6 m fata de aceeasi limita. Este recomandata prelungirea fatadei principale in dreptul zonei
libere rezultate din retragere, pentru realizarea sistemului de acces cu poarta inzidita, tipic parcelarii.

Pentru parcelele riverane strézii M. Kogalniceanu si laturii nordice a str. Reconstructiei clidirile se vor
alipi obligatoriu ambelor limite laterale ale parcelelor, dar nu pe o adancime mai mare decat 15 m de la
aliniament.

Dupa depasirea adancimii de de 15 m de la aliniament, cladirile se vor retrage de la ambele limite laterale si de
la cea posterioara cu jumatate din Tnéltimea cladirii masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 3 m in cazul limitelor laterale si nu mai putin decat 5 m in cazul limitelor posterioare.

Prin exceptie, dupa depasirea adancimii de 15 m de la aliniament, se accepta alipirea pe o singur limita
laterala a parcelei, pe toatd adancimea parcelei, cu conditia retragerii fati de cealalta limita laterala cu cel putin
fnaltimea cladirii masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inéltimea calcanului rezultat sa nu
depéageasca 3 m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 7 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

SZCP Maierimea Portii Turnului_b — structuri diverse

Pentru parcelele riverane strazilor Raului si Lunga cladirile se vor alipi obligatoriu ambelor limite laterale ale
parcelelor, dar nu pe o adancime mai mare decat 15 m de la aliniament.

Dupa depasirea adancimii de de 15 m de la aliniament, cladirile se vor retrage de la ambele limite laterale si de
la cea posterioara cu jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 3 m in cazul limitelor laterale si nu mai putin decat 5 m in cazul limitelor posterioare.

Prin exceptie, dupa depésirea adancimii de 15 m de la aliniament, se accepté alipirea pe o singuré limita
laterala a parcelei, pe toatd adancimea parcelei, cu conditia retragerii fata de cealalta limita lateral cu cel putin
Tnaltimea cladirii masurata la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Pentru parcelele riverane laturii sudice a str. Reconstructiei, cladirile se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelei cu o distanta minima egald cu 3 m. Prin exceptie, in cazul existentei unui calcan vecin pe
una dintre limitele laterale, cladirea se va alipi acestei limite, dar nu pe o adancime mai mare decat 15 m,
masurati de la aliniament. Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu o distantd minima
egala cu inaltimea cladirii masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Pentru toate celelalte parcele, amplasarea cladirilor fati de limitele laterale sau posterioare ale parcelelor se

va reglementa pe baza de PUZCP, aprobat conform legii. Pana la aprobarea PUZCP, amplasarea cladirilor fata
de limitele laterale sau posterioare ale parcelelor se va face pe baza de PUD, aprobat conform legii.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau lacasuri de cult, amplasarea cladirilor se va face in urma
aprobarii PUZCP, pe baza reglementarilor acestuia.

Cladirile vor pastra intre ele o disantad minima egala cu inaltimea celei mai inalte dintre ele, masurata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

8. CIRCULATII'SITACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructji.

Reorganizarea nodului de circulatie de la intersectia strazilor Reconstructiei/ Lung&/ Raului/ Cibinului este
necesara in vederea asigurarii fluxurilor de trafic din directia zonei de dezvoltare Vest (axa Calea Surii Mici - str.
Kogalniceanu - str. Reconstructiei) precum si din directia viitoarei autostrazi (str. Lungd). Solutia de principiu
prezentata in anexa are titlu de recomandare.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

SZCP Maierimea Portii Turnului_b — structuri diverse

Pentru parcelele riverane strazilor M. Kogalniceanu, Raului, Lunga si laturii nordice a strazii
Reconstructiei:

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol in zona cuprinsa intre cladire si limita posterioara a parcelei. Se
recomanda amplasarea subterana a parcajelor.

)L INALTIMEAMAXIMA ADMISA |

Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau ldcasuri de cult, amplasarea cladirilor se va face in urma
aprobarii PUZCP, pe baza reglementarilor acestuia.

SZCP Maierimea Portii Turnului_a — parcelarea cdmpului Konrad

Regimul de Tnaltime maxim admis este de un nivel suprateran. Suplimentar, este admiséa o mansardé, conform
definitiei din glosarul anexat. Nu se admit demisoluri. Regimul de indltime nu poate depasi S+P+M
(semnificatiile prescurtarilor: P — parter, M — mansarda).

Indltimea maximé& admisé a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 5 m.

In&ltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 9 m.

Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin PUZCP.

Pentru parcelele riverane laturii nordice a str. Reconstructiei:

Regimul de Tnaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda,
sau un nivel retras, conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depdsi nici una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+1+M, S+P+1+R, S+D+P+M, S+D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol,
D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Inaltimea maxim& admisa a cladirilor, masurata la
corniga superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depési 8 m. Tnaltimea
maxima admisé a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, n punctul cel mai nalt,
nu va depasi 12 m. Regimul minim de inaltime admis pentru corpurile de cladire noi amplasate pe aliniament
este S+P+1.

Pentru parcelele riverane strazilor M. Kogalniceanu:

Regimul de Tnéltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admisd o mansarda, sau
un nivel retras, conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de inéltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+2+M S+P+2+R, S+D+P+1+M, S+D+P+14R (semnlflcatule prescurtarilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). In&ltimea maxim& admisa a cladirilor,

mésurata la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depéasi 12 m.
Tn&ltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 16 m. Regimul minim de inaltime admis pentru corpurile de cladire noi amplasate pe
aliniament este S+P+2.

SZCP Maierimea Portii Turnului_b — structuri diverse

Regimul de Tnaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda,
sau un vivel retras, conform definitiei din glosarul anexat.Regimul de inaltime nu poate depdsi nici una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+1+M S+P+1+R, S+D+P+M, S+D+P+R (semmﬁcatule prescurtarilor: S — subsol,

D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras) In&ltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la
corniga superioaré sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Tnaltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai fnalt, nu va depasi 12 m.

Pentru parcelele riverane strazii Lunga:

Regimul minim de Tnaltime admis pentru corpurile de cladire noi amplasate pe aliniament este S+P+1.

Pentru parcelele riverane strazii Raului:

Regimul de Tnaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda,
sau un nivel retras, conform definitiei din glosarul anexat. Nu se admit demisoluri orientate spre strada. Regimul
de naltime nu poate depdsi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M,
S+D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansard&, R — nivel retras).
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Tnaltimea maxima admis& a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depasi 16 m.

In&ltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai fnalt, nu va depdasi 20 m.

Regimul minim de Tnaltime admis pentru corpurile de cladire noi amplasate pe aliniament este S+P+3.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depési 45°. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru acoperise inclinate,
tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru
tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul restructurarii/fextinderii aceste
elemente se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maximéa
de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

SZCP Maierimea Portii Turnului_a — parcelarea campului Konrad
Orientarea cladirilor se va conforma tipologiei caselor traditionale specifice cartierului.
Cladirile vor avea acoperis in panta, cu exceptia celor realizate pe parcelele riverane strazilor Kogalniceanu i
Reconstructiei, unde se poate opta pentru alte tipuri de acoperire. Acoperisul va respecta urmétoarele conditii:
e panta va fi constanta (nu vor exista frangeri);
e acoperisul cladirii va fi in doua ape, urmand tipologia specifica a gospodariilor traditionale din zon4;
e inclinatia acoperisului va fi cuprinsa intre 35 — 45 de grade;
e invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, avand culori apropiate de cea clasica: rosu-caramiziu
sau brun.
Cladirile se vor orienta cu aticul sau cornisa catre strada, nefiind admisa orientarea pinionului catre strada.
Se recomanda utilizarea obloanelor de lemn tipice parcelarii. Nu se admite utilizarea de obloane exterioare din
PVC.

SZCP Maierimea Portii Turnului_b - structuri diverse
Se recomanda realizarea acoperigurilor in panta, cu exceptia parcelelor riverane strazilor Reconstructiei, Lunga
si Raului, unde se poate opta pentru alte tipuri de acoperire.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARZ

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date sau a instalatiilor de climatizare in pozitii vizibile din spatiul
public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei nalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

Malurile raului Cibin vor fi amenajate sub forma unei promenade pietonale, in acord cu amenajarea de
ansamblu a malurilor pe intreg parcursul din intravilan.

SZCP Maierimea Portii Turnului_a — parcelarea campului Konrad si
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SZCP Maierimea Portii Turnului_b — structuri diverse
Se vor asigura spatii verzi si plantate pe o suprafata reprezentand cel putin 30% din suprafata parcelei.

Pentru parcelele riverane strazilor Kogalniceanu, Lunga, Raului:

Se vor asigura spatii libere de folosintd comuna in proportie minima de 10% din suprafata construita
desféagurata (SCD) a locuintelor la nivel de parceld, dar nu mai putin decat 5% din suprafata construita
desfasurata (SCD) totald la nivel de parcela. Spatiile libere de folosintd comuna nu pot include in acest sens
gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de
depozitare a deseurilor gospodaresti.

14. IMPREJMUIRI"

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau lacasuri de cult, ocuparea terenului se va face in urma
aprobarii PUZCP, pe baza reglementarilor acestuia.

La calculul indicilor urbanistici se considera parcela construibila rezultatd in urma realizéarii operatiunii de
realiniere, daca aceasta este obligatorie.

15 PROCENT MAXIV DE OCUPARE ATTERENULUI'(POT): e i R

SZCP Maierimea Portii Turnului_a — parcelarea campului Konrad

Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 320 mp se admite un POT maxim de 50%.

Pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 320 mp si 700 mp se admite un POT maxim de 35%.
Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 700 mp se admite un POT maxim de 30%.

Pentru parcelele riverane strazilor M. Kogédlniceanu si Reconstructiei:

Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25 m, se admite un POT maxim de 60%.

Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25 m, se admite un POT maxim de 40%.

SZCP Maierimea Portii Turnului_b — structuri diverse

Se admite un POT maxim de 35%.

Pentru parcelele riverane strazilor Reconstructiei, Lunga si Raului:

Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25 m, se admite un POT maxim de 60%.
Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25 m, se admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE'ATTERENULUI (CUT)

SZCP Maierimea Portii Turnului_a — parcelarea campului Konrad

Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 320 mp se admite un CUT maxim de 0,7.

Pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 320 mp si 700 mp se admite un CUT maxim de 0,6.
Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 700 mp se admite un CUT maxim de 0,5.

Pentru parcelele riverane strazilor M. Kogalniceanu

Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25 m, se admite un CUT maxim de 1,8.

Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25 m, se admite un CUT maxim de 1,2.

Pentru parcelele riverane laturii nordice a strazii Reconstructiei

Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25 m, se admite un CUT maxim de 1,5.

Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25 m, se admite un CUT maxim de 1,1.

SZCP Maierimea Portii Turnului_b — structuri diverse

Se admite un CUT maxim de 0,8.

Pentru parcelele riverane strazii Lunga:

Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25 m, se admite un CUT maxim de 1,8.
Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25 m, se admite un CUT maxim de 1,2.
Pentru parcelele riverane strazii Raului:

Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25 m, se admite un CUT maxim de 2,4.
Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25 m, se admite un CUT maxim de 1,6.

364 Regulament local de urbanism PUG Sibiu



llustrare a reglementarilor pentru SZCP Maierimea Portii Turnului_a — parcelarea campului Konrad:
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